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房建工程物资设备的维护与保养策略研究
孙浩楠

（中铁十九局集团第三工程有限公司，辽宁 沈阳 110136）

摘　要　为确保工程项目中使用的各类物资设备能够长期处于良好的工作状态，减少因设备故障导致停工，提高

施工效率与安全性，本文认为可通过采用清洁保养、润滑保养以及定期检查与预防性维护等方法进行房屋建筑工

程物资设备的维护保养。在实际工作开展中，通过上述策略的实施，以期能使房建工程物资设备的故障率下降，

维修成本得到有效控制，设备使用寿命明显延长。同时，施工效率与安全性得到提升，工程进度得到保障，房屋

项目整体效益增强。
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随着我国经济和科学技术的飞速发展，建筑工程

的机械化程度也在不断提高，越来越多的工程设备得

到广泛的应用，先进的建筑机械设备成为给企业带来

效益的最主要和必要的生产工具，不仅加快了企业的

施工进度，也提高了施工质量。

古人云：“工欲善其事，必先利其器”，建筑机

械设备在使用过程中，其效用是否能充分发挥，一个

很重要的因素取决于设备的性能是否完好，而其机械

性能完好与否，又取决于对设备的保养和维护状况。

建筑企业如何在生产经营中抓好机械设备的管理，提

高设备的利用率，使设备总是处于良好的工作状态中，

对提高企业设备管理维护水平，提高工作效率，增强

企业的市场竞争力和提高经济效益都有着十分重要的

现实意义 [1]。

1　房建工程物资设备维护与保养作用

设备维护与保养对于保障设备的正常运行、提高

施工效率和降低施工成本具有重要的意义。在设备性

能稳定、故障率较低时现场施工作业连续进行，可缩

短项目建设工期，降低施工成本，同时提高企业的经

济效益水平；设备维护与保养工作开展能有效提高施

工作业水平，保证各项施工任务顺利完成。很多房建

工程项目建设过程中对设备的性能稳定性有着较高的

要求，比如混凝土搅拌、钢筋加工测量等。在设备维

护与保养的过程中，如果设备维护保养不能有序开展，

就会导致设备的精度下降、操作稳定性不足，对后续

房建工程的建设和运营产生较大影响。基于此，相关

企业需深入分析房建工程物资设备维护与保养要求，

落实各项维护保养工作策略，提高设备运行水平，满

足房建工程建设要求，同时也能降低设备维护与保养

成本。就目前的状况来看，在房屋建筑工程物资设备

维护与保养的过程中所涉及的工作内容比较多，但是

从长远角度来看，能够缩短项目建设工期、降低成本，

对企业经济效益提升产生积极作用。

2　房建工程物资设备分类

房建工程项目建设规模比较大，所需要的设备类

型多、数量多。具体来说，主要包含如下几种：第一种，

起重设备。由于房建工程建设工作量比较大，需要的

物资设备体量较大，起重设备将物资、设备、工具等

吊装到规定位置，以满足现场施工作业要求。而针对

起重设备而言，它主要含塔吊、履带吊、汽车吊等，

进行建筑材料、人员、构件的运输，满足现场施工作

业要求。第二种，混凝土搅拌设备。房建工程项目施

工过程中混凝土是主要施工材料，占比较大，在混凝

土制作过程中使用混凝土搅拌机进行，可提高混凝土

材料生产水平，满足现场施工要求。而在搅拌设备运

行中要保证混凝土搅拌达到均匀性的标准，施工效果

合格，满足房建工程建设和运营需求。第三种，运输

车辆。运输车辆的作用是将物资、构件等运输到施工

作业现场，包含自卸车、搅拌运输车、装载机等。此

类设备运行的过程中必须保证其运输能力合格，运输

效率达到要求，并且具备较高的机动性、承载力以及

适应性，能够适应复杂的环境，确保现场施工作业有

序进行。第四种，电气设备。电力是主要的能源形式，

其是房建工程施工中必不可少的设备类型，包含变压

器、配电柜、照明灯具、电动机等。此类设备可提供

房建工程的动力系统以及照明系统，使得各种机械设

备可以正常运行，确保现场施工作业任务顺利完成，

也能降低安全事故发生概率 [2]。
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3　房建工程物资设备日常维护技术要点

3.1　清洁保养

为使得房建工程物资设备维护保养工作顺利进行，

在日常工作过程中落实清洁保养工作尤为重要。一般

而言，清洁保养工作是对设备运行状况进行检测，通

过使用清洁措施防止物资设备存在杂质、油污等情况，

继而影响设备运行效果。在清洁保养的过程中，针对

起重设备的清洁保养工作，可以按照每两周进行 1 次

清洁，重点清洁吊带、钢丝绳、驾驶室等，消除积尘、

油渍等影响。而对于混凝土搅拌设备来说，每日作业

后都要进行清洗，特别是搅拌缸、输送管道等要全面

清洗干净，以防止混凝土凝固影响后续施工。

在设备清洁的过程中，对金属结构表面使用软质

布料或者专用金属清洁剂进行清洁，防止使用硬物刮

擦导致刮痕。对于电气部件来说，选择的清洁剂必须

无腐蚀性、绝缘良好且采取断电清洁的方式避免发生

触电事故。开展清洁工作时，根据清洁作业要求选择

不同的清洁剂类型和清洁方法，并且灵活调整清洁策

略以提高清洁效果。

与此同时，对设备进行清洁保养的过程中要秉承

细心思想观念，确保清洁效果达到要求。在清洁的过

程中将设备表面的灰尘、污垢清理干净，同时还要深

入设备内部进行彻底清洁，保证没有积尘、泥土、其

他杂质等影响设备运行。在该工作结束后使得设备具

备较高的外观整洁性，同时也防止油污、杂质等影响

设备正常运行。

3.2　润滑保养

房建工程物资设备在维护与保养的阶段润滑保养

工作非常关键，特别是大型设备必须保证润滑效果合

格，防止润滑性不合格而出现设备磨损严重、损坏的

情况。比如：对于大型塔吊设备来说，在润滑的过程

中重点进行旋转大轴承、齿轮箱、钢丝绳、滑轮组的

润滑工作。在润滑的过程中检测润滑油的状态，选择

高性能抗磨液压油并且定期润滑处理，使机械设备润

滑性能达到要求。通常来说，在润滑的过程中设置为

500 小时润滑周期，精密检测润滑油的状态使各位置润

滑效果合格，降低磨损损耗。

此外，物资设备在润滑保养的阶段落实润滑点检

查以及维护工作，使各位置润滑效果达到要求。根据

润滑保养工作要求使用高清内窥镜和便携油液检测仪，

深入设备内部检测润滑油的状态以及清洁情况，使设

备系统润滑效果达到运行要求。润滑保养期间，如果

经过检测发现存在润滑油颜色变深、存在杂质、黏度

下降等老化现象，需及时进行润滑油的更换。与此同

时，也需要对整个润滑系统进行全面清洁，当系统清

洁符合要求后再注入新的润滑油。值得注意的是，润

滑保养阶段要保证润滑效果合格，使得设备各部件运

行功能达到要求以延长使用寿命。除此之外，在润滑

的过程中对润滑剂的存储工作全面落实到位，润滑油

存储的过程中确保其环境温度为 20±5 ℃，相对湿度

在60%以上，并且根据不同润滑剂的类型进行分类存放，

制作标签标示防止错误使用影响润滑效果 [3]。

3.3　紧固与调整

物资设备日常维护的阶段进行紧固和调整工作，

是保证设备运行稳定性的关键。由于物资设备组成比

较复杂，特别是各零部件运行的过程中容易受到震动、

摩擦等影响导致松动现象，极易引发事故。基于此，

在紧固与调整的阶段要做好如下几项工作：首先，对

设备紧固件进行紧固，例如，定期检查和紧固螺栓、

螺母等。在紧固的过程中使用专用扭矩扳手检测拧紧

力矩值，使其紧固效果合格且不会造成紧固件的损坏。

对于设备传动部件和运动部件，定期进行间隙调整以

及校准。在日常检查的过程中使用精密测量仪器，如

百分表、塞尺等检测设备的轴承间隙、齿轮啮合间隙

等数据，并根据测量结果遵循厂家提供的技术标准和

安装说明进行调整，使其安装的精度达到要求。比如，

某混凝土搅拌机搅拌臂检查的过程中，该设备的轴承

间隙需要控制 0.1 ～ 0.3 mm 之间，如此使得搅拌臂达

到平稳运行的效果。在检测过程中按照上述标准进行

检查，如果超出该标准则由工作人员进行紧固调整，

使得运行效果不受影响。

3.4　防腐处理

房建工程物资设备在日常维护的过程中采取防腐

蚀处理措施，避免投入使用的过程中出现腐蚀性的危

险。首先，由工作人员检查设备运行的环境，制定合

理的防腐蚀处理方案。比如：有些设备长期处于潮湿、

腐蚀性气体的环境中，在防腐处理时选择使用高性能

的防腐材料，如：环氧富锌底漆、聚氨酯面漆组合涂层，

这种材料的耐腐蚀效果能够达到防腐要求，有效抵抗

外部环境的侵蚀影响。其次，防腐蚀作业阶段要严格

按照规定的流程和规范进行，在防腐蚀处理的过程中

从表面处理开始，采用喷砂除锈措施将表面的锈迹、

油污等杂质清理干净，达到 Sa2.5 级，使得涂料和基

材能够稳定结合。再次，根据防腐蚀要求合理进行涂

层设置，在防腐蚀涂层处理的过程中底漆、中间漆、

面漆等逐层涂装，每一层预留足够干燥时间使得各结

构层连接的性能达到要求。最后，建设完善的防腐蚀

监测以及防护机制，在防腐蚀处理的过程中，由专门

的工作人员对设备涂层的外观状态、厚度等方面进行

监测，确保防腐涂层不会出现剥落、损坏等情况，提
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高设备的防腐蚀性能。针对长期裸露在腐蚀性较强环

境中的设备，还要采取其他的防腐蚀措施，比如安装

防雨罩、增设防腐涂层等，使得防腐效果达到要求 [4]。

4　定期检查与预防性维护

4.1　制定设备定期检查计划

为使得房建工程物资设备运行效果达到要求，避

免使用的过程中出现事故问题，需要制定设备检修计

划。物资设备的计划制定的过程中要充分考虑到设备

的运行特点、历史故障数据、制造商的建议等内容，

为每台设备量身定制合理的检修计划。首先，明确检

查周期。根据不同的设备类型、重要性、使用环境等

方面因素，确定设备检查频率。对于重点的起重设备，

需落实月度全面检查、每日运行前检查工作，使得设

备始终保持最佳运行状态；对于混凝土搅拌机等连续

运行的设备，制定每周定期检查、季度深度检查维护

的工作模式。其次，根据设备的运行情况明确检查的

内容和指标。比如，对于电气设备来说，检查的过程

中要重点进行设备的绝缘性、电机温升、接触器触点

磨损情况等检查。同时根据机械类型，做好机械部件

主要检查，查看轴承润滑状态、齿轮啮合情况、紧固

件紧固力矩等参数。检测过程中，采用振动分析仪、

红外热像仪等检测设备，主要检查设备的运行数据，

以确保数据精度达到要求。

4.2　检测设备连接状态

房建工程物资设备投入运营中检测设备的连接状

态，使得设备连接达到稳定、可靠的要求。由于设备

内部组成比较复杂，其包含电气、液压、传动等部分，

各结构部件连接达到稳定性要求，运行功能性不受影

响。设备连接状态检测阶段，结合设备的组成情况制

定详细检查标准和流程，进而确保检查工作顺利开展。

针对电气连接部分使用万用表、绝缘电阻测试仪等工

具检测电缆接线端子、接触器、断路器等各元器件，

逐一排查是否存在故障问题。在检测的过程中主要针

对电压、电流、电阻等数据进行，同时还要检测电气

连接的完整性、绝缘性能等，排除接触不良、短路、

断路等问题，使得电气系统运行更具稳定性。而针对

液压系统的检测，主要针对油液质量、泵与马达工作

状态、管路与阀门密封性等方面，在检查的环节采用

油液分析技术检查油液的清洁度、黏度、酸值等相关

指标，评估液压系统的润滑以及冷却效果。针对传动

系统，主要检查齿轮、轴承、链条、皮带等传动部件

的磨损和润滑情况。在检查的过程中，利用振动分析、

温度监测、目视检查等各项措施，评估各传动部件的

运行状态、使用寿命。如果存在松动、磨损、严重断

裂等情况，及时进行设备的修复以及更换处理。与此

同时，按照要求检查润滑状态，定期进行润滑保养，

使其润滑效果合格，防止出现磨损严重的情况 [5]。

4.3　实施预防性维护

根据物资设备的运行情况制定预防性维护策略，

在设备没有发生故障问题的情况下，落实维护工作，

防止引发事故。在该阶段由工作人员操作先进仪器设

备监测物资设备的运行各项参数，比如起重机械设备

运行的过程中利用振动传感器实时监测传动系统的振

动频率和振幅。如果偏离正常范围立即启动检修机制，

组织相关人员进入现场进行排查和处理以防止出现早

期磨损的现象。此外，房屋工程物资设备预防性养护

工作开展的过程中，为了能够达到预防性养护工作的

实际要求，必须要完善一套定期检查机制，对于电气

系统给排水系统消防设备等关键设备物资开展相关细

致的检查，并且消除潜在的故障问题。同时，在此基

础上必须要把预防性维护计划制定出来，在计划制定

时确定计划的维护时间、具体任务、责任分配，使维

护工作有条不紊地开展。同时，在该计划制定时，要

对季节变化、极端天气对设备产生的影响进行综合考

虑，调整维护计划的具体内容。另外，考虑到房屋工

程物资设备维护以及保养工作的实际需要，对平常的

养护、润滑、紧固的内容制定完善的工作计划，例如：

每一周开展一次同样的工作检查、每半年开展一次。

平常的基础设备更换均需要提前做好储备，为设备的

正常运行提供帮助。

5　结束语

房建工程建设施工过程中，设备使用量比较大，

特别是物资设备是保证物资吊运和现场施工作业顺利

进行的关键。针对物资设备的具体情况制定维护与保

养策略，使得物资设备运行达到要求，现场施工作业

顺利完成。而对于房屋工程物资设备维护与保养工作

而言，需结合物资设备的类型、使用环境、历史数据

等相关信息制定合理的维护与保养策略，进而提高物

资设备运行水平，为房建工程项目顺利建设奠定基础。
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